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Fasteignamarkadur a Nordurlandi eystra

Vifill Karlsson

Fasteignamarkadurinn & Nordurlandi eystra var enn vel virkur arid 2025. Pad var helst ad hann hefdi gefid eftir 4
Siglufirdi og 4 Husavik. Olafsfjérdur og mégulega Dalvik baru einhver einkenni samdrattar. Fasteignaverd er einna

haest i hjarta Akureyrar sem kemur ekki a 6vart. Leegstu verdin i landshlutanum voru og eru a.m.k. vel undir helmingi
bess sem par gengur og gerist.

Inngangur

Fasteignamarkadurinn er alltaf i brennidepli. Almenningur
er dhugasamur um gangverd eigna sinna eda gangverdi &
beim stad sem pad flytur til, einkum i peim tilgangi ad daetla
vaent Utgjold vegna ibudakaupa. Komid hefur fram ad ymsir
paettir fasteignamarkadarins hafa ahrif 4 vilja folks til ad flytja
4 milli stada (Vifill Karlsson, 2015). Af somu &stedu er lika
dhugi & fjolda seldra eigna & vidkomandi stodum.

[ pessum Plsi var ibudaverd & Nordurlandi eystra til
skodunar en lika fjoldi seldra eigna. Fjoldi seldra eigna
skodadur fyrst og hvort visbendingar séu um breytingar par
& arinu 2025 m.v. prju undangengin ar (Tafla 1). Talan fyrir
2025 var raudmerkt ef hun var leegri en medaltal dranna
briggja 2022-2024, bla ef haerri og svort ef sama. Naest var
fjallad um medal fermetraverd ibida arid 2025 og pad sem
af er 2026. Tolurnar eru settar fram myndraent par sem
postnimer & Nordurlandi eystra eru ymist raudlitadir eda
gulir hringir (Mynd 2-4). Punktalina i myndunum er einfold
adhvarfslina fermetraverds og fjarleegdar pdstndmera fra
Reykjavik.

Fjoldi seldra eigna

Naest var litid & solutdlur ibdda brotid nidur eftir somu
postnimerum. Fjoldi seldra ibuda arid 2025 i fyrrgreindum
bremur ibudaflokkum var stillt upp og borinn saman vid
medaltal priggja undangenginna ara (Tafla 1). P4 kom fyrst i
ljos ad feerri ibudir seldust i dllum ibudaflokkum & Siglufirdi
(pnr. 580) og munar pé nokkru. [ hjarta Akureyrar (pnr. 600)
jOkst salan & einbyli og sérbyli 2025 en sala & fjolbyli drést
saman. [ hinum hluta Akureyrar (pnr. 603) vard mikil aukning
i dllum flokkum, en i Horgarsveit (pnr. 604) jokst sala i einbyli
og fjolbyli en drést saman i sérbyli.

[ Eyjafjardarsveit (pnr. 605) jukust vidskipti med fidlbyli og
sérbyli en drégust saman itid eitt med einbyli.

A Svalbardseyri (pnr. 606) og par i kring jukust vidskipti &rid
2025 med einbyli og sérbyli. Sama gilti fyrir Grenivik og
nagrenni (pnr. 610).

A Dalvik (pnr. 620) dré ar sélu einbylishisa 2025 og sérbyli
4 medan sala eigna i fislbyli jokst. [ Olafsfirdi (pnr. 625) drést
salan hins vegar saman i 6llum eignaflokkum. Sama ma
segja um Husavik (pnr. 640) og mikid nema einna sist |
fiolbyli. A Myvatni er frekar aukning (660) og eins &
Koépaskeri (670), Pérshofn (680) og Bakkafirdi (685).

Einbyli Fjolbyli Sérbyli

Péstnr. 22-24 2025 22-24 2025 22-24 2025
580 14,7 4 22,7 16 4,7 2
600 553 78 3570 328 56,3 62
603 26,3 31 142,0 192 46,3 70
604 50 6 14,0 22 6,0 4
605 133 12 1.7 6 3,0 6
606 57 6 1.0 0 37 9
607 15 4 0,0 0 0,0 0
610 23 4 0,0 0 33 6
611 0,0 3 0,0 0 1.0 1
616 0,0 0 0,0 0 0,0 0
620 15,7 14 11.3 17 12,3 9
621 75 6 35 1 33 5
625 93 6 63 0 4,7 3
626 0,0 3 0,0 0 0,0 0
630 33 2 0,0 0 1.0 0
640 22,0 8 30,0 25 9.7 2
641 4,7 7 1.0 0 0,0 0
645 0,0 2 0,0 0 0,0 0
650 0,0 1 3,0 1 0,0 1
660 2,7 8 0,0 0 4,0 2
670 23 4 1.0 0 1.5 0
671 23 3 0,0 0 1.0 0
675 53 4 15 2 0,0 0
680 57 1 4,0 1 3,0 4
681 1,0 2 0,0 0 0,0 0
685 13 3 0,0 0 0,0 1
Skyringar: 22-24 er medaltal dranna 2022-2024.

Blaar télur eru heerri en medaltal 2022-2024, raudar laegri og svartar paer sému.

Tafla 1. Fjéldi seldra eigna i einbyli, fjélbyli og sérbyli 2025 og 2022-2025

Til pess ad skoda betur ofangreindar visbendingar um
samdrétt i s6lu & ibadum & Siglufirdi, Hasavik, Olafsfirdi og
Dalvik var reiknad hlutfall seldra ibuda og fjolda peirra i
vidkomandi sveitarfélagi fra arinu 2006 (Mynd 1).
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Mynd 1. Fjéldi seldra eigna & fjélda eigna i véldum sveitartélégum
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Hér voru notadar télur yfir einbyli og sérbyli eingdngu. P4
kemur i lj6s ad salan i Akureyrarbae er alla jafna mun meiri
en hinum premur sveitarféldgunum. Hun er heldur ekki eins
sveiflukennd i fjdlmennasta sveitarfélaginu eins og veenta
métti pegar borin eru fjdlmenn og fdmennari sveitarfélog
(Mynd 1).

P4 kom einnig i ljés ad salan hefur gefid eftir i Dalvikurbyggd
& milli dranna 2024 og 2025 en meira i Nordurpingi og
Fjallabyggd par sem samdréttarferlid hofst 2023. (Mynd 1).
Hins vegar beetir Akureyrarbeaer i pannig ad par gefur
ibadamarkadurinn ekki neitt eftir. Gaman hefdi verid ad hafa
pessar tolur fyrir 6ll sveitarfélog & Nordurlandi eystra en ekki
var pad haegt ad pessu sinni.

Fermetraverd

Fermetraverd i einbyli var haest 534 p.kr. i péstniimerinu 600
& pvi timabili sem var til skodunar (Mynd 2). Péstndmer 603
fylgdi fast & eftir med 499 p.kr. Pessi fermetraverd eru
Oleidrétt - sem kallad er. pa er att vid ad ekki hafi verid
leidrétt fyrir ymsa eiginleika eignanna annarra en steerdar i
fermetrum. Leidrétt verd verda skodud i naesta Pdlsi um
fasteignamarkadinn. Laegstu fermetraverdin eru bysna lag i
landshlutanum en sala eigna i sveitum eru hluti vidskiptanna
og/eda fjoldi sala frekar faar.

Fermetraverd i fjolbyli var miklu haerra en i einbyli eins og
venja er annars stadar. Par var pad haest i 654 p.kr. i pnr. 600
(Mynd 3). Naest haest var pad 634 p.kr. i pnr. 603 og parnaest
569 p.kr. i pnr. 604. Leegst var pad 149 p.kr. i pnr. 605 og
243 b.kr. i pnr. 580. [ péstntimeri 605 er toluvert laegra verd
og pvi mikid ad sakja vio ad flytja sig adeins fra Akureyri.
Geeti verid hentugt fyrir fyrstu kaupendur og barna-
fjolskyldur - eins og komid hefur i 1jos (Vifill Karlsson, 2024).

Fermetraverd i sérbyli var reyndar haest 744 p.kr. i pnr. 604
og 679 p.kr. i pnr. 605 (Mynd 4). Pridja heesta var 628 p.kr. i
pnr. 600. Leegst var pad 214 i pnr. 680 og 266 p.kr. i pnr 625.
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Mynd 2. Fermetraverd i einbyli & Nordurlandi eystra 2025 og 2026, péstnimer
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Mynd 3. Fermetraverd i fjélbyli & Nordurlandi eystra 2025 og 2026, péstnimer
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Mynd 4. Fermetraverd i sérbyli & Nordurlandi eystra 2025 og 2026, pdstnimer

Forsendur og takmarkanir

Studst var vio gogn ur kaupskrd HMS i pessum Pulsi, sem
tekin voru Ut seinni partinn 28. april 2026. En jafnvel p6 pad
sé gert vantar eitthvad af kaupsamningum inn i télurnar.
télunum var ekki haegt ad henda Gt eignum sem seldar voru
sem hluti af bdjéroum og pad kann ad brengla medaltalid
b6 slikar sélur séu ekki margar i mérgum tilvikum. P& hefdi
t.d. dreifbyli Akureyrar (pnr. 605) og t.d. péttbylid Hrafnagil
og fleiri dottid Ut pvi pad er flokkad sem dreifbyli i gdgnum
HMS. Télurnar skulu pvi medhoéndladar af vardd en peer gefa
samt finar visbendingar. Fermetraverd var bara birt &
Nordurlandi eystra (Mynd 2-4) ef solur & bak vid pau veeru
a.m.k. prjar.
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